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          PERIZIA DI SPESA – RELAZIONE SPECIFICA E QUADRO ECONOMICO DELL’OPERA – ALL. 1 

Procedura aperta telematica finalizzata all’individuazione di un operatore economico al quale affidare 

un contratto biennale per i lavori di manutenzione straordinaria edile delle sedi dell’Istituto 

Oncologico Veneto I.R.C.C.S. 

(art. 71 D.Lgs. 36/2023) 

CUP: J94E24000040002 

CIG: B27B49668D 

Progettista: 

arch. Filippo Ciaglia 

Responsabile Unico del Procedimento: 

arch. Filippo Ciaglia
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Relazione Specifica e Quadro Economico dell’opera  
 

 

1. Premessa  

 

Al fine di mantenere in condizione di funzionalità e decoro i fabbricati di proprietà e/o competenza (in uso) dell’Istituto Oncologico del 

Veneto di Padova, l’U.O.S. Servizi Tecnici e Patrimoniali, ha predisposto l’appalto per la manutenzione ordinaria, straordinaria e di 

adeguamento normativo degli immobili, per una durata di 24 mesi.  

 

L’appalto comprenderà la sede principale dell’Istituto Oncologico Veneto sita in Padova, Via Gattamelata, costituita da diversi edifici adibiti 

ad attività sanitarie e diagnostiche, nonché delle sedi in proprietà ed uso dislocate nel territorio veneto. La durata del servizio per il settore 

ordinario riferita alle opere edili è prevista in due anni per un importo lavori complessivo di quadro economico stimato in euro 510.000,00, 

come dagli atti progettuali approvati e come descritto negli allegati elaborati.  

Come previsto dall’articolo 23 comma 3-bis ai sensi dell’art.1, comma 6, della legge n. 55 del 2019 come modificato dall’art. 52, comma 1, 

lettera a), legge n.108 del 2021, si è prevista per l’appalto in parola una documentazione semplificata considerato l’importo per la 

manutenzione entro il limite previsto dalla norma.  

Si tratta di un appalto di lavori per una spesa complessiva presunta di Euro 510.000,00 finanziato con fondi di bilancio propri dell’Istituto.  

 

 

2. Oggetto dell’appalto  

 

L’oggetto del presente appalto, che ha per oggetto l’esecuzione di tutte le opere e provviste necessarie per la manutenzione ordinaria e 

straordinaria di tipo edile ed opere per l’adeguamento normativo, delle strutture aziendali di proprietà o in uso dell’Istituto Oncologico 

del Veneto di Padova. Tutti gli immobili che sono potenzialmente oggetto di interventi sono evidenziati nella Planimetria Generale, allegata 

al Progetto Definitivo.  

In particolare sono previste delle macro lavorazioni di seguito riportate, elenco indicativo e non esaustivo: 

- Intervento di riorganizzazione funzionale degli spazi del Reparto di Farmacia; 

- Frazionamento e ammodernamento dell'ala est al piano primo, per la trasformazione degli attuali open space in ambulatori e sala d'attesa 

con contestuale riqualificazione del blocco servizi igienici; 

- Modifiche distributive degli spazi del piano terra ala nord/est, per la realizzazione della nuova ala Direttori; 

- Verifica e ripristino strutturale della mura di confine posta lungo il lato sud del parco dell'Ospedale Busonera; 

- Interventi localizzati di adeguamento antincendio delle strutture e della compartimentazione dell'Ospedale Busonera e del Padiglione di 

Radioterapia; 

- Interventi di ripristino del manto di copertura bituminoso delle coperture piane del Padiglione di Radioterapia. 

 

 

3. Elenco delle lavorazioni  

 

Gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria riguardano generalmente, tutte le opere e le modifiche necessarie al rinnovo e 

alla sostituzione di parti anche strutturali degli edifici, nonché alla realizzazione ed integrazione di servizi igienico-sanitari e tecnologici, in 

seguito a richieste di adeguamento funzionale o normativo di parti degli edifici oggetto dell’appalto, sempre che non alterino i volumi e le 

superfici delle singole unità immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’uso.  

Gli interventi di manutenzione che interesseranno le aree ospedaliere verranno programmati con la direzione sanitaria, atteso che 

potranno essere realizzati anche per fasi durante i periodi di chiusura programmata degli ambulatori e con modalità concordate, 

rispettando le norme di sicurezza. 

Sarà cura dell’operatore economico consegnare dettagliati crono programmi al Servizio Tecnico dell’Azienda per la pianificazione dei lavori 

secondo le puntuali esigenze. 

Sono contemplate inoltre le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 

e mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.  

Di seguito vengono elencate le lavorazioni previste dall’appalto in oggetto:  

– rimozione di serramenti interni ed esterni in legno, ferro, alluminio o PVC;  

– demolizione di tramezzi/pareti divisorie per la modifica di locali; 

– esecuzione di forometrie per porte e/o finestre;  

– demolizione di controsoffitti in genere;  

– rimozione di pavimenti e rivestimenti in PVC o gomma;  

– demolizione di pavimenti in ceramica, marmo, marmette;  

– demolizione di rivestimenti in piastrelle di ceramica;  

– realizzazione di pareti in muratura, forati o in cartongesso per il ricavo di nuovi locali o servizi;  
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– realizzazione di intonaci interni ed esterni;  

– tinteggiatura di pareti interne o esterne a civile;  

– realizzazione di pavimenti e rivestimenti in ceramica;  

– realizzazione di pavimenti e rivestimenti in PVC, linoleum, gomma;  

– realizzazione di controsoffitti in lastre di cartongesso o modulari in fibra minerale;  

– fornitura e posa di serramenti interni o esterni in PVC, alluminio, ferro;  

– fornitura e posa di serramenti interni o porte in legno, PVC o alluminio;  

– fornitura e posa di opere proteximetriche, quali porte, visive, e rivestimenti piombati;  

– manutenzione di tetti piani ed a falde;  

– realizzazione di opere di lattoneria in genere;  

– realizzazione di opere in ferro, metalliche e fabbrili in genere, e fornitura e posa in opera di rinforzi strutturali in profilati di 

acciaio;  

– assistenze murarie per la realizzazione di impianti elettrici, meccanici e idrotermosanitari, installazione d’attrezzature fornite 

dall’Ente, manutenzioni in genere, ecc.;  

– demolizioni, rimozioni e lievi di impianti esistenti;  

– demolizioni, rimozioni e lievi di manufatti ed impianti interrati;  

– scavi e movimentazione di terra, realizzazione di drenaggi;  

– realizzazione di murature esterne in calcestruzzo o mattoni;  

– posa di pozzetti prefabbricati completi di prolunghe, coperchi o caditoie;  

– realizzazione di condotte in materiali diversi;  

– realizzazioni di pavimentazioni esterne, cordonate, marciapiedi;  

– fornitura e posa di schermature e/o delimitazioni metalliche di aree o impianti in genere;  

– rimozione e/o posa di elementi di segnaletica e/o arredo urbano;  

– realizzazione di segnaletica orizzontale per viabilità e parcheggi;  

– asporto liquami e pulizia condutture;  

– opere manutentive alla viabilità interna e a percorsi e marciapiedi di pertinenza degli immobili.  
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4. Quadro Economico dell’opera  

 

Il costo complessivo dell’opera ammonta a circa 650.000,00 Euro, come di seguito evidenziato: 

 

Lavori a base d’appalto: € (Euro) 

Opere di manutenzioni € 490.000,00 

Oneri per la sicurezza € 20.000,00 

Totale lavori  € 510.000,00 

 

Somme a disposizione amministrazione € (Euro) 

IVA sui lavori € 112.200,00 

Incentivi ex art. 45 D.Lgs 35/2022 € 10.200,00 

Imprevisti, accordi bonari, arrotondamenti  € 10.200,00 

Totale somme a disposizione € 140.000,00 

 

TOTALE  € 650.000,00 

 

 

I lavori in oggetto sono appaltati a misura mediante ribasso sull’elenco prezzi posto a base di gara. I lavori, il cui importo a base d’asta è di 

€ 650.000,00, rientrano nella categoria “OG2” “Restauro e manutenzione dei beni immobili sottoposti a tutela”.  

 

 

 

 

Il Responsabile Unico del Procedimento 

Arch. Filippo Ciaglia  
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